(Entwurf)

Eckpunkte fiir noch abzuschlielende Vereinbarungen zwischen der Stadt Kelsterbach und
der Fraport AG Frankfurt Airport Services Worldwide (nachfolgend: Fraport AG) zum
Vollzug des Planfeststellungsbeschiusses vom 18. Dezember 2007 und zur kiinftigen
Zusammenarbeit zur Fortentwicklung und Vertiefung der Beziehungen.

Auf den folgenden Eckpunkten beabsichtigen die Stadt Kelsterbach und die Fraport AG zum
Vollzug des Planfeststellungsbeschlusses des Hessischen Ministeriums fiir Wirtschaft, Verkehr
und Landesentwicklung vom 18. Dezember 2007, Aldenzeichen: PF-66 p —V-, (nachfolgend:
Planfeststellungsbeschluss) sowohl den Abschluss von Vertrdgen (ber den Erwerb von
Grundstiicken, die Einrdumung dinglicher Belastungen an Grundstiicken und die voriibergehende
Inanspruchnahme von Grundstiicken der Stadt Kelsterbach und in diesem Zusammenhang den
Abschluss eines Kooperationsvertrags Uber die kiinftige Zusammenarbeit zur Fortentwicklung
und Vertiefung der Beziehungen (nachfolgend: Grundstiickskauf- und Kooperationsvertrag).

1. Zur Durchfithrung der nachfolgend aufgefiihrten MaBinahmen zahlt Fraport AG an die Stadt
Kelsterbach einen Betrag von 30,8 Mio. Euro, der zu 80% mit Wirksamwerden der
MaBnahmen 1.1. bis 1.3. und zu 20% mit Vollzug der Mafinahmen zu 2.1, bis 2.4. fillig
wird:

1.1 die Stadt Kelsterbach wird die in nachstehender Anlage 1 (Tabelle 1) aufgefiihrten
Grundstiicke an Fraport AG verkaufen und iibereignen;

1.2 die Stadt Kelsterbach wird Fraport AG die erforderlichen dinglichen Rechte gemnaf
dem Planfeststellungsbeschluss auf den in Anlage 1 (Tabelle 1) unter "Flachen
dinglich zu belasten" aufgefiihrten Flachen einrdumen und die voriibergehende
Inanspruchnahme gemifl vorgenanntem Planfeststellungsbeschluss auf den in
Anlage 1 (Tabelle 1) unter "Fldchen voriibergehend zu beanspruchen” aufgefithrten
Flichen gestatten;

1.3 dariiber hinaus wird Fraport AG Grundstiicke im Gewerbegebiet Taubengrund,
Kelsterbach gemal der Anlage 1 (Tabelle 2) von der Stadt Kelsterbach erwerben.
Die Stadt Kelsterbach verpflichtet sich, die notwendigen bodenordnungs-
rechtlichen Mafinahmen (Umlegung) unverziiglich einzuleiten; bis zu deren
Abschluss wird ein Betrag von 4 Mio Euro nicht fallig,

Die Grundstiicke bzw. Flachen, die von der Fraport AG entweder erworben werden oder fiir
die die Einriumung einer dinglichen Belastung erforderlich ist bzw, die voriibergehend in
Anspruch genommen werden, sind in den als Anlagen 2.1 und 2.2 beigefiigten Lageplénen
farblich markiert dargestellt.

2. Unabhingig von den Festlegungen zum Schallschutzkonzept im bestandskraftigen
Planfeststellungsbeschluss vom 18.12.2007 werden die folgenden Malinahmen, deren
Kosten in dem in obiger Ziffer 1 genannten Betrag enthalten sind, von der Fraport AG in
Zusammenarbeit mit der Stadt Kelsterbach zusétzlich durchgefiihrt:
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2.] Passiver Schallschutz an Gebduden innerhalb des Gebiets, das allgemein als
»wohnviertel Am Hasenpfad™ bekannt ist und in dem als Anlage 3 beigefligten
Lageplan  gelb  schraffiert  dargestellt  ist, wenn  die  dortigen
Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigten oder Wohnungseigentiimer thn
beantragen, wobei das Vorliegen der Tagesschutzzone 2 im Sinne von § 2 Abs. 2
Satz 2 Nr. | unterstellt wird und sich der Umfang des passiven Schallschutzes im
Jeweiligen Einzelfall aus der entsprechenden Anwendung der Vorschriften des
Fluglarmschutzgesetzes und seiner untergesetzlichen Normen ergibt.

2.2 Bau einer beidseitig begriinten Lirmschutzwand siidlich des Gebiets, das
allgemein als ,,Wohnviertel Am Hasenpfad* bekannt ist und die im anliegenden
Lageplan (Anlage 3) rot dargestellt ist, zusitzlich zu den dort zugesagten passiven
Schallschutzmalinahmen, um Lirm von der Landebahn Nordwest abzuschirmen.
Die Parteien gehen gegenwirtig davon aus, dass die Lirmschutzwand eine Hoéhe
von etwa 4 m haben wird. Naheres wird im Grundstiickskauf- und
Kooperationsvertrag geregelt.

2.3 Bau einer Larmschutzwand sildlich und 8stlich der B40 in noch abzustimmendem
Bereich im Gebiet der Stadt Kelsterbach zum Schutz vor Stralenldrm. Niheres
wird im Grundstiickskauf- und Kooperationsvertrag geregelt.

2.4 Renaturierung der Kelster und Neugestaltung des Kelstergrundes als
Naherholungsgebiet auf der Grundlage eines Renatunerungsplans und
Landschafisplans, wobei die Fraport AG die Planungen und ihre Realisierung
beauftragt.

2.5 Soweit fur die Maflnahmen 2.1 bis 2.4 ffentlich-rechtliche Genehmigungen,
Gestattungen, Erlaubnisse etc. erforderlich sind, wird die Stadt Kelsterbach sie auf
ihre Kosten nach vorheriger Abstimmung mit der Fraport AG beantragen und von
sich aus die Fraport AG an den Verwaltungsverfahren beteiligen. Die Modalititen
bei der Auftragsvergabe fir die Mafinahmen und ihre Abwicklung bleiben den
Regelungen im Grundstiickskauf- und Kooperationsvertrag vorbehalten. Die Stadt
Kelsterbach wird auf ikre Kosten Grunderwerb oder dingliche Sicherungen
vornehmen, sofern das fiir die Realisterung der MafBnahmen notwendig wird.

3. Vorbehaltlich einer kommunalverfassungsrechtlichen  Genehmigung durch  die
Aufsichtsbehérde werden die Stadt Kelsterbach und die Fraport AG ein Joint Venture
griinden, dessen Aufgabe die bauplanerische Entwicklung der Grundstiicke Gemarkung
Kelsterbach, Flur 1, Flurstiicke 248, 249, 130/18 und 250/4 (Anlage 1/Tabelle 3) ist. An
dem Joint Venture werden die Fraport AG mit 70 v.H. und die Stadt Kelsterbach mit 30
v.H. beteiligt sein. Die Fraport AG und die Stadt Kelsterbach werden das Joint Venture
entsprechend ihrer Anteile mit Eigenkapital ausstatten, so dass das Joint Venture die
Grundstiicke zu einem Preis von 6,75 Euro pro qm erwerben kann. Bei Verdufierung der
Grundstiicke oder Teilen davon ist ein etwaiger Mehrerlds gegeniiber einem Preis von 6,75
Euro pro qm im Verhiltnis der Anteile an dem Joint Venture zu verteilen. Sollten die
Flachen 10 Jahre nach Erwerb der Grundstiicke durch das Joint Venture nicht verdullert
worden sein, wird ein unabhéngiger Gutachter deren Verkehrswert ermitteln, auf dessen
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Basis die Fraport AG das Joint Venture durch Ubernahme der Anteile der Stadt Kelsterbach
beenden kann. Von der Griindung des Joint Venture und seinen Aufgaben bleiben die
kommunalverfassungsrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Kompetenzen der Stadt
Kelsterbach unberiihrt.

Um Schulen und Kindergérten stdrker in ein einheitliches Bildungskonzept zum
ganzheitlichen Lemen entwickeln zu kdnnen, unterstiitzt die Fraport AG die Schaffung von
Jahresarbeitsplétzen zur Qualifizierungsvorbereitung fitr lernschwiichere Jugendliche, bietet
einzelne Praktikumsplétze fir die 11. und 12. Klasse der IGS Kelsterbach (ergénzende
Praktika zur schulischen Berufsbildung) an und wird verstarkt Hilfe fiir Bewerbungen und
Einrichtungen an der Berufsausbildung leisten,

Die Stadt Kelsterbach verpflichtet sich als Schultrdger und Koordinator fiir die kirchlichen
Kindergirten, auf Wunsch der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Fraport Konzems deren
Kinder und Jugendiiche in Schulen und Kindergirten aufzunehmen. Die Stadt Kelsterbach
und die Fraport AG werden sich kontinuierlich dber die Anzahl dem Fraport Konzern zur
Verfiigung stehenden Platze abstimmen und verstindigen; die Fraport AG wird
Kindergérten und Schulen auch finanziell unterstiitzen. Detajls werden die Stadt
Kelsterbach und die Fraport AG im Grundstiickskauf- und Kooperationsvertrag
vereinbaren.

Die Stadt Kelsterbach und die Fraport AG werden zur kiinftigen Nutzung des im Eigentum
der Fraport AG stehenden sog. Ticona-Gelindes unter Beachtung der kommunal-
verfassungsrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Kompetenzen der Stadt Kelsterbach
zusammenarbeiten. Dabei kommen auch Vertrdge zwischen der Stadt Kelsterbach und der
Fraport AG im Sinne von § 11 oder § 12 BauGB in Betracht,

Die nach der Rodung nicht mehr nutzbaren Wildgehege, die Kompostierungsanlage sowie
die Wald- und Unterstellhiitten werden entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss vom
18.12.2607 von der Stadt Kelsterbach an noch zu bestimmende Standerte verlagert und die
MaBnahmen von Fraport AG entschidigt. Naheres wird im Grundstiickskauf - und
Kooperationsvertrag geregelt.

Fraport AG wird die Stadt Kelsterbach iiber das notwendige Baumanagement (Baulogistik)
im Zusammenhang mit den Bauarbeiten fiir die Landebahn Nordwest wihrend der
gesamten Bauphase rechtzeitig informieren. Die Fraport AG wird die Baulogistik so
gestalten, dass Lirm- und Verkehrsbelastungen fliir das Gebiet der Stadt Kelsterbach
weitgehend minimiert werden, insbesondere nachhaltig darauf Einfluss nehmen, dass
LKW-Fahrten nicht durch Wohngebiete gefiihrt werden. Die Stadt Kelsterbach wird ihre
Erkenntnisse bzw. Informationen, die fiir die Baulogistik relevant sein kénnen,
unverziiglich an die Fraport AG weiterzugeben.

Die Stadt Kelsterbach wird Fraport AG auf deren Anforderung zu gegebener Zeit bei der
Durchsetzung ihrer Rechte am Besitz der durch den vorzeitigen Besitzeinweisungsbe-
schluss vom 22.12.2008 des RP Darmstadt Az. I 13-25d 10/23 K 2, zugewiesene Flachen
gegeniiber rechtswidrigen Nutzungen umfassend unterstiitzen.
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10. Unmittelbar nach zustimmender Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung zu
dem angestrebten Grundstiickskauf- und Kooperationsvertrag wird die Stadt Kelsterbach
thre Klage gegen den Planfeststellungsbeschiuss vom 18.12.2007 (Az. 1] C 347/08.T)
sowie ihren hierzu eingereichten Antrag nach § 8¢ Abs. V VwGO (Az. 11 B 254/08.T)
zuricknehmen und die Parteien werden unverziglich alle zur rechtsverbindlichen
Umsetzung dieser Vereinbarung erforderlichen Schritte einleiten. Entsprechendes gilt fiir
eine Klage, die gegen den Beschluss des RP Darmstadt vom 22.12.2008, Az. 1 13-25d
10/23 K 2 (vorzeitige Besitzeinweisung), eingereicht worden ist/wird.

Die Stadt Kelsterbach wird keine weiteren rechtlichen Schritte gegen den Flughafenausbau
gem. PFB vom 18122007 bzw. in den darauf bezogenen Besitzeinweisungs-
/Enteignungsverfahren ergreifen und auch Drifte bei deren Klagen, Antragen (Eil-) etc., die
sich gegen den Ausbau des Flughafens richten, nicht unterstiitzen.

11, Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass beim Vollzug des Planfeststellungsbeschlusses
Plandnderungen erforderlich werden, die einer erginzenden Planfeststellung durch die
Planfeststellungsbehtrde bediirfen. Soweit die Plandnderungen Belange der Stadt
Kelsterbach betreffen, wird die Fraport AG ihre ergénzenden Planungen vor Antragstellung
der Stadt Kelsterbach zur Vermeidung verwaltungsrechtlicher Streitverfahren vorab
kommunizieren, wobei die Stadt Kelsterbach die Planinderungsunterlagen kurzfristig
priifen wird.

12. Die Stadt Kelsterbach und die Fraport AG werden unverziiglich nach der Unterzeichnung
dieser Eckpunktevereinbarung die Vertrdge ilber den Kauf der Grundstiicke und die
Einrdumung der dinglichen Belastungen sowie den Kooperationsvertrag gemeinsam
vorbereiten, damit sie alsbald nach dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Kelsterbach rechtlich verbindlich abgeschlossen werden konnen. Die Stadt
Kelsterbach und Fraport AG sind sich einig, dass der Vertrag zwischen der Stadt
Kelsterbach und Fraport AG (damals firmierend als Filughafen Frankfurt/Main AG) vom
11.09.1968 erledigt ist.

13. Diese Vereinbarung steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass der Hessische
Verwaltungsgerichtshof  rechtzeitig  vor dem notwendigen Rodungstermin  der
Rodungsperiode 1 die Antrdge der Stadt Kelsterbach und des BUND gemdlB § 80 Abs V
VwGO auf Anordnung der aufschiebenden Wirkung (Eilantrdge} zurlickweist,

14.  Die Kosten der Beurkundung und des Vollzuges des angestrebten Grundstiickskauf- und
Kooperationsvertrages tragen die Parteien je zur Halfte. Die ihnen entstandenen und

entstehenden Kosten fiir rechtliche Beratung i.Z.m. dieser Vereinbarung und dem
Grundstiickskauf- und Kooperationsvertrag triagt jede Partei selbst.
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